Szerzédésszam: FOL232023.

BERLETI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrdl Tolna Varmegyei Balassa Janos Koérhaz (székhely: 7100 Szekszard, Béri
Balogh Adam u. 5-7., adészam: 15416308-2-17, torzskonyvi azonosité szam (PIR):416306, képv.: Dr.
Németh Csaba fo1gazgato penziigyi ellenjegyz6: Kis Zoltdn Kéroly gazdasigi igazgatd) mint
kézfinanszirozott egészségiigyi szolgéltatd és vagyonkezel, a tovabbiakban: Bérbeadé,

mésrészrol Hell Automata Uzemelteté Kft (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 126.
cégjegyzekszam: 01-09-901347, addszam: 14379927-2-42 képv.: Durd Laszl6 cégvezetd) mint bérld,
tovabbiakban: Bérlé - kdzott,

a tovabbiakban egyiittesen: Felek — kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint.

1. Elézmények

1.1.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeado nyilt palyazati eljarast folytatott le a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.), az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI.
torvény (tovabbiakban: Vtv.) rendelkezéseinek megfelelden, ,,A Tolna Varmegyei Balassa
Janos Koérhaz teriiletén hideg- és melegital, valamint snackautomatik tizemeltetése bérleti
szerzOdés keretében” tdrgyban, melynek nyertese a Bérlé lett, tekintettel arra, hogy az
Osszességeben legeldnydsebb palyazatot nydjtotta be. Az Orszagos Kérhazi Foigazgatdsag
2023. marcius 10. napjan kelt t4jékoztatésa alapjan 2023. januér 1. napjatol a széban forgd,
Bérbeadd altal vagyonkezelt ingatlan tekintetében az dllamot megilletd tulajdonosi jogok
és kotelezettségek Gsszességét a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkériien miikddé
Részvénytdrsasdg (a tovdbbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja, azonban vagyonkezeld a
kizarolag ingatlanokra irdnyuld torténd hasznositds esetében jogosult az MNV Zrt.
jovéhagyésa nélkiil ezt megtenni 6nélloan, sajét jogkorben és feleldsségére. Felek jelen
bérleti szerzddést (a tovdbbiakban: Szerzddés) a pélyazati felhivds és a nyertes ajénlat
tartalménak megfelelden kotik meg.

2. A szerzddés hatdlya

2.1,

2.2

Felek jelen bérleti szerz8dést 2023. julius 1. napjatdl szamitva két év hatarozott idStartamra
kotik.

A Polgari Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:116. § (2)
bekezdése alapjan hatalyat veszti a Szerzédés amennyiben Bérls, mint vagyonkezels altal a
vagyonkezelt ingatlan, azaz a Tolna Varmegyei Balassa Janos Kérhéz épiileteinek hasznositasi
szandeka iranti, a Hasznositdsi szabélyzat 6. pontja alapjdn a targyi nyilvanos pélyazati
eljarasban a nyertes paly4zd kivalasztasirol meghozott dontést kovetden elSterjesztésre keriils
engedélyének kiadasa az AEEK 4ltal megtagadésra keriilne.

3. A bérleti szerz6dés targya

31

Bérbeado bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeadd vagyonkezelésében 16vd, az alabbi
tablazatban megjelolt Gsszesen 54 m* alapteriilet(i teriiletet hideg- és melegital, valamint
snackautomaték (a tovdbbiakban: Automaték) elhelyezése céljabal:

Enpiilet, helyszin megnevezése Bérlendd teriilet Automata tipusa
B épiilet alagsor 2 m? Hidegital-automata
B épiilet, Baleseti 2 m? Melegital-automata
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3.2.

Bérgyoégyaszat 2 m? Melegital-automata
C-épiilet 2 m? Melegital-automata
Elmeosztaly 2 m? Melegital-automata
Féporta 2 m? Melegital-automata
Gyermekosztaly 2 m? Melegital-automata
Gyermekosztaly 2 m? Snackautomata

H-épiilet, Varéterem 2m’ Smackautomata

H-épiilet, Varéterem 2m? Melegital-automata
Lila épiilet 2 m? Melegital-automata
Miitéblokk 2 m? Hidegital-automata
Miitéblokk 2 m? Hidegital-automata
Miitéblokk 2 m? Melegital-automata
Miitéblokk fsz. aula 2 m? Melegital-automata
Miitéblokk fsz. aula 2 m? Melegital-automata
Miitéblokk fsz. aula 2 m? Snackautomata

Rendeldintézet 2 m? Hidegital-automata
Rendelgintézet 2 m? Melegital-automata
Rendeldintézet 2 m? Snackautomata

Rendeldintézet 1. em. 2 m? Melegital-automata
Sziilészet 2 m? Hidegital-automata
Sziilészet 2 m? Melegital-automata
Tiid osztaly 2 m? Hidegital-automata
Tiido osztaly, Belgyogyaszat 2 m? Melegital-automata
Miitéblokk 2.em. (dolgozoi) 2 m? Melegital-automata
Miitéblokk 2.em. (dolgozoi) 2 m? Snackautomata

Bérl6 vallalja, hogy a Bérbead6 4ltal megjellt fenti teriileteken 16 db melegital, 6 db hidegital
és 5 db snackautomatat, tehat dsszesen 27 db automatat elhelyez és izemeltet.

Uzembe helyezés, iizemben tartas

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Az Automatak a Berl6 kizardlagos tulajdondt képezik, lizembe helyezésiik és miikddtetésiik a
Bérld sajat koltségén, a Bérbeadd intézmény Uzemeltetési Foosztilydval egyeztetetten
torténik, a jelen szerzddés alairasat kévetden.

Bérlo kotelezettsége és felelossége az Automatak szallitdsa, tartés, biztonsagos és folyamatos
izemeltetése, sziikség szerinti szervizelése, viz- és aramhélozatba torténd bekotése, a
fogyasztas iiteme alapjan folyamatos toltése és toltésenkénti takaritisa, kiilénds figyelmet
forditva arra, hogy az Automatdk teteje a takaritdst kovetden portalan, illetve feliilete
ujjlenyomatmentes legyen. Bérbeadd jogosult a higiéniai el6irdsok betartdsa céljabol,
szlikség esetén Bérldvel tortént, elére egyeztetett idopontban igényelni valamennyi
Automata elmozditisat az azok alatti feliilet tisztitasa, illetve fertétlenitése érdekében.

Az Automatdk szallitdsdhoz sziikséges nyomvonalak kijellése a Bérbeadé Uzemeltetési
Foosztalyanak kijelolt dolgozdjaval torténhet, a munka befejezését kovetden atvétel
igazolasaval.

Az Automatdk lizembe helyezéséhez a csatlakozasi lehetéségeket (viz és 4dram) és az
Automatak elhelyezésére sziikséges teriileteket a Bérbeadd biztositja, kivéve, ha a Bérld a
Bérbeadd javaslata helyett més helyen kivanja elhelyezni az Automatékat. Ebben az esetben
az el/athelyezés és a csatlakozési pontok kialakitdsanak koltsége a Bérldt terheli. Az
athelyezésre a jelen Szerzodés 4.3. pontja szerint kijelolt dolgozéval torténd egyeztetést
kovetben keriilhet sor.

Bérlét az Automatdk iizemeltetésével kapcsolatosan az  élelmiszer-értékesitést
kezeldszemélyzet nélkiil végzd automatdk miiszaki kovetelményeirél, az automaték
tizemeltetésérdl és szervizelésérol, valamint az automatdkban rogzitett adatoknak az allami
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ado- és vamhatésag felé torténd szolgaltatasardl sz016 31/2016. (IX. 2.) NGM rendelet szerinti
adatszolgaltatdsi kotelezettség terheli.

5. A bérlé kotelezettségei

5.1. Bérld kotelezi magat arra, hogy a Bérbead6 intézmény teriiletén a betegellatas rendjét nem
zavarja, a Bérbeadd intézmény Hazirendjét betartja.

5.2. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérelt teriileteket csak az Automatak elhelyezése
céljabdl hasznalja.

5.3. Felek rogzitik, hogy az Automatdk hasznédlati biztonsiginak idészakos ellendrzése (pl.
érintésvédelem) a BérlG kotelezettsége. Bérld koteles az automatak érintés védelmérsl késziilt
jegyzékonyvek masolatdt a Bérbeaddnak atadni. Bérld koteles a tliz- és munkavédelmi
szabélyokat betartani.

5.4. Beérld a sajat koltségén gondoskodik az Automatdk folyamatos mitkédéséhez sziikséges
karbantartasrél, javitasrol, sajat eszkozével az Automaték feltSltésérsl.

5.5. Berl6 szabadon hatérozza meg az 4rukindlatot, az elvarhat6 szinvonalon és versenyképes
arakon. Bérlé az Automatdk feltdltésére csak jO mindségii, a kereskedelmi forgalomban
engedélyezett alapanyagokat hasznalhat fel, és az egészségtudatos szemléletre figyelemmel
alacsonyabb cukor- valamint energiatartalmu, koffeinmentes és magas gyiimdlestartalmu
termékeket is kinal.

5.6. Berl koteles a Bérbeado altal, a jelen Szerzédés 3.1. pontjdban felsorolt helyszinek koziil
egyben, amely a legnagyobb betegforgalmi épiiletek k&zé sorolhatd, frissen 6rolt kavés
termékeket is érusitd, nem dolgozéi melegital-automatat elhelyezni. Bérlé szabadon
megvalaszthatja azt, hogy ezen automatat, mely épiiletben kivanja elhelyezni

5.7. Berld biztositia az Automatdk fizetés modjaként a pénzérmékkel, bankjeggyel és
bankkartyaval (Paypass) valo fizetést.

5.8. Bérld koteles dolgozdi kedvezményt biztositani mindegyik, azaz jelen Szerz6dés 3.1.
pontjaban meghatirozott automata esetében. Azt, hogy ezen kedvezményt milyen médon
kivénja biztositani, Bérl¢ szabadon hatdrozhatja meg azzal, hogy a meghatérozott modszer
kivitelezését megelézéen koteles arrdl  egyeztetni  Bérbeadd  Uzemeltetési
foosztalyvezetdjével €s legaldbb 500 dolgozé részére kiteles biztositani a kedvezményt.

5.9. Bérl6 véllalja/nem véllalja' a kérnyezetvédelem tdmogatdsat pohar nélkiili vasérlasi lehetoség
biztositidsdval a melegital-automaték esetében.

5.10. Bérld koteles az Automatdkon egyértelmiien feltiintetni a termékek elnevezését, az
lizemeltet6/bérld nevét elérhetéségét, a hiba-bejelentésének lehetdségét, annak bejelentésére
szolgalo elérhetdségekkel, illetve az eladési 4rat a fogyasztovédelemrdl szol6 1997, évi CLV.
torvény 14. §-aban foglaltaknak megfelelden.

5.11. Bérlé bejelentés alapjén, az esetleges meghibasodas elharitdsat munkanapokon 6 6ran beliil
megkezdi.

5.12. Bérld kiemelt figyelmet fordit az Automatak tisztitdsara, megfeleld higiéniai 4llapotéra.

5.13. Bérld a bérelt teriiletet nem jogosult albérletbe adni. Bérlé tovdbba — a jelen szerzédés
keretében - nem jogosult reklamanyagok, hirdetések elhelyezésére.

5.14. Bérld kizardlagosan viseli az 4ltala elhelyezett Automatdk mikodésével kapesolatos
kartéritési felelosséget, tovabba tudomadssal bir arrdl, hogy a Bérbeadd vagyonbiztositasa
azokra nem terjed ki, igy a polgdri jog szablyai szerint, mint tulajdonosnak viselni sziikséges
az esetlegesen az Automatékban, illetdleg az azokban elhelyezett rukkal kapcsolatos karokat
(pl. lopas vagy rongélas esetén).

5.15. Bérl6 koteles a 6. pontban meghatarozottak szerinti dijfizetésre.

I A nyertes palyazatnak megfeleléen alahGizando!



6. Bérlethez kapcsolédé dijfizetés:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Bérl6 a szerzédés id6tartama alatt brutt6 503.000,- Ft /hé* bérleti dijat tartozik fizetni. Felek
rogzitik, hogy az altaldnos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIIL. térvény 86. § (1)
bekezdés 1) pontja alapjan mentes az add aldl az ingatlanok bérbeaddsa. Felek
megéllapodnak, hogy a jogszabaly véltozasa esetén a 8.1. alpontban meghatarozott bérleti
dij nett6 6sszegnek tekintenddek.

A bérleti dij a Kozponti Statisztikai Hivatal altal évente kiadott inflacids ratdval
automatikusan emelkedik. Ha az inflacids rata késGbb keriil kiadésra, mint januar 3 1. napja,
akkor Bérbead6 januér 1. napjaig visszamenélegesen érvényesitheti a bérleti dij részt
(ndvekményt).

Felek a bérleti dijban elszémoltnak tekintik a koziizemi szolgiltatisokat (viz és
aramfogyasztast).

Bérld a bérleti dijat havonta elére a targyhénap 15. napjaig Bérbeadd altal kibocsatott
szamla alapjan, atutalds Otjan a tirgyhdnap 20. napjéig kételes atutalni. Fizetési késedelem
esetén a késedelmi kamat mértéke a Ptk. 6:155. § (1) alapjan keriil kiszamitasra.

7. A bérleti szerzédés megsziinése, megsziintetése

7.1.
7.2.

7

7.4.

7.5,

7.6.

Jelen szerz6dés megsziinik a Szerzdés 2.1. pontjaban meghatarozott idé lejartakor.

Felek megallapodnak, hogy egyik fél sem jogosult jelen szerz6dést rendes tton, indokolas
nélkiil felmondani.

Stlyos szerz0désszegés esetén Bérbeado jogosult a jelen Szerzédést irdsban, indokoléssal,
azonnali hatéllyal felmondani. Felek salyos szerz6désszegésnek tekintik, ha

- a Bérld a bérleti dij fizetési kotelezettséget hataridére nem teljesiti és Bérbeadd
felhivésara sem fizeti meg;

- Bérlével szemben csédeljaras indult vagy felszdmolast rendeltek el;

- Bérld vagy albérldje siilyosan megsérti a Bérbeadd intézmény miikddési rendjét;

- aBeérlo a Szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti;

- a Bérl6 a Bérbeadd intézmény betegellatdsit zavarja, vagy Bérbeadd intézmény
szabAlyzatait nem tartja be,

Sulyos szerz8désszegés esetén Bérld jogosult a jelen Szerz6dést frasban, azonnali hatallyal
felmondani. Felek stlyos szerzdédésszegésnek tekintik ha

— Bérbead6 a Beérl6t a Bérlemény hasznélatiban jogszabélyellenesen korlétozza vagy
akadalyozza,
- Bérbeadt a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatit huzamosabb ideig nem biztositja.

Ha a Berl6 a dijfizetésre megéllapitott idépontig meghatérozott dfja(ka)t nem fizeti meg
vagy a szerzddést egyéb modon megszegi, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzddésszegés orvosolasara
irdsban felszolitani. Ha a Bérl$ a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbead¢ irasbeli nyilatkozataval azonnali hataly(, indokoléssal ellatott felmondéssal élhet.

Ha Bérbeado a jogszabdlyok vagy szerzédés lényeges rendelkezéseit megszegi, Bérls a
Bérbeadot {rasban felhivja a jog- és szerzddésszerli magatartas tantisitasara, hataridét tiiz és
a be nem tartdsa esetére a jogkovetkezményt megjeldli. Ha Bérbeadd a jog- és
szerzOdésszerli magatartast a felhivds ellenére nem tanusitja, Ggy Bérld jogosult jelen
szerz6dés azonnali hatalyd felmondaséra.

2 A nyertes palydzatnak megfeleléen kitsltends!
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7T A felmondast nem kell elézetes felszélitdsnak megelSznie, ha a kifogésolt magatartas olyan
sulyos, hogy a Bérbeado6tol a Szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutastdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kozdlni.

8. Bérlemény megsziinésekor a bérld jogai és kitelezettségei

8.1. A Bérld a jogviszony megszlinésekor koteles minden elhelyezési igény nélkiil, tisztan atadni
a bérleményt Bérbeado képviseldjének, a szerzodéskstéskor fennallott eredeti 4llapotot a sajat
koltségén helyredllitani. A szerzodés megsziinésekor a felek kotelesek elszamolni egymassal.

8.2. A szerzbdés megsziinése illetve megsziintetése esetén a Bérlo kteles az Automatakat 8 napon
beliil elszallitani sajat koltségén. Amennyiben a Bérlé az elszallitasi kotelezettségének nem
tesz eleget, tigy kételes erre az idére a bérleti dij kétszeresét megfizetni.

9. Bérloi nyilatkozat

9.1. Bérlg kijelenti, hogy az dllami vagyonrol sz416 2007. évi CVI térvény (tovabbiakban Vtv.)
25.8. (1) bekezdés a)-f) pontja szerinti, é4llami vagyon hasznositisra iranyuld
szerzOdéskotésbol kizard feltételek nem allnak fenn.

10. Kapcsolattartok

10.1. A bérleti jogviszony fennalldsa alatt kapcsolattartisra jogosultak:

Bérl6 részérol név: Durd Laszld, Nagy Kornél
tel.: +36 20 429 6811, +36 20378 8414
fax: .-
e-mail: duro.laszlo@hellautomata.hu
nagy.kornel@hellautomata.hu

Bérbeado részérol

Jognyilatkozat tételre jogosult: név: Dr. Németh Csaba féigazgatd
tel.: +36-74/501-600
e-mail: foigazgato@tmkorhaz.hu

Szakmai kapcsolattarto: név: Kovécs Istvan lizemeltetési foosztalyvezetd
tel.: +36-74/501-500/506
e-mail: kovacs.istvan@tmkorhaz.hu

Pénziigyi kapcsolattarté: név: Magyar-Toth Erzsébet finanszirozasi és
szamviteli osztalyvezetd
tel.: +36-74/501-513
e-mail: magyar-toth.erzsebet@tmkorhaz.hu

11. Titoktartas, adatkezelés

11.1. A Felek nyilatkoznak, hogy a jelen bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeik teljesitéséhez
a szerzddésben feltiintetett személyes adatokat kezelik.

11.2. A Felek nyilatkoznak, hogy a Szerz6déskotés eldkészitéséhez, valamint a Szerzédés
teljesitéséhez sziikséges személyes adatokat kezelik. A Felek kijelentik, hogy adatkezeléseik
megfelelnek a vonatkozd jogszabalyoknak, kiiléngsen a kvetkezOknek:

az Europai Parlament és a Tandes (EU) 2016/679 rendelete (2016. 4prilis 27.) —
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4ramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésér6l (altalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban:
,.GDPR”), és
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az informaciés énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szol6 2011.
évi CXII. torvény.

11.3. A Bérl0 a jelen Szerzédés tartama alatt nem tanusithat olyan magatartast, amellyel a Bérbeads
Jjogos gazdasagi érdekét sértené vagy veszélyeztetné. Felek kotelesek a jelen Szerzddés
kolesonds teljesitése sordn tudomdsukra jutott iizleti titkot, valamint az egymds
tevékenységére vonatkozé pénziigyi- és gazdasagi informaciokat megérizni. Ezen tilmenden
sem kozolhetnek harmadik személlyel olyan adatot, amely a szerzédés teljesitésével
Osszefliggésben jutott tudomasukra, és amelynek kozlése a masik félre hatranyos
k&vetkezménnyel jarhat.

11.4. Uzleti titok a gazdasagi tevékenységhez kapcsolédé, titkos - egészben, vagy elemeinek
Osszességeként nem kozismert vagy az érintett gazdasdgi tevékenységet végzé személyek
szamara nem konnyen hozzaférhetd, ennélfogva vagyoni értékkel biré olyan tény,
tajékoztatds, egyéb adat és az azokbdl késziilt dsszedllitds, amelynek a titokban tartisa
érdekében a titok jogosultja az adott helyzetben 4ltaldban elvarhatd magatartast tanisitja.

11.5. Kivételt képez a titoktartdsi kotelezettség alol az informacids onrendelkezési jogrdl és
informdcidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvényben meghatdrozott kozérdek(i adat és
kozérdekbol nyilvanos adat.

12. Jo hirnév védelme

12.1. A Bérl6 a jelen Szerz8dés tartama alatt nem tanusithat olyan magatartést, amellyel a Bérbead
Jogos gazdasagi érdekét sértené vagy veszélyeztetné. Mindkét fél koteles a masik fél j6
hirnevét meg6rizni, annak csorbitdsdra vonatkozé kijelentés megtételétdl, magatartas
tan(sitasatol tartézkodni, mind a jelen szerz6dés tartama alatt, mind azt kovetden.

13. Egyéb rendelkezések
13.1. Felek a jelen Szerzodés kozds megegyezéssel vald megsziintetését kezdeményezhetik.

13.2. Jelen Szerz6dés rendelkezései — a 6.2. pontban rogzitett eset kivételével — kizardlag a kozos
akarattal modosithatoak.

13.3. A jelen Szerz6désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben, beleértve a karokozasra
vonatkozd eseteket is, a Felek a Ptk. vonatkozo, hatalyos rendelkezéseit tartjak elsédlegesen
iranyaddnak.

13.4. Felek az esetleges vitds kérdéseket mindenkor igyekeznek egyeztetd targyalasok sorén,
sziikség esetén fliggetlen szakérté bevondsaval tisztazni. Amennyiben ez 30 napon beliil nem
vezet eredményre, a szerz6d6 Felek a vita elbiraldsa céljabol a Szekszardi Jarasbirdsag —
pertargy értékére tekintettel a Szekszardi Torvényszék — illetékességét jelslik ki.

13.5. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja értelmében 4tlathaté szervezetnek mindsiilnek. Bérl§ kitelezettséget vallal,
hogy kizéarolag olyan személyekkel szerzodik a szerzédés id6étartam alatt, akik természetes
személyek vagy 4atlithaté szervezetnek mindsiilnek. Amennyiben Bérlé ezen
kotelezettségeének nem tesz eleget, gy Bérbeadd jogosult jelen szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani. A szerzddéshez 3. sz. mellékletként a Bérlo csatolta az 4tlathatdsagi nyilatkozatét.

14. Mellékletek

Az alabbi mellékletek - fiiggetleniil attol, hogy azok fizikéalisan a szerz6déshez csatolasra keriiltek
- a szerzOdés részét képezik:

1. sz. melléklet: Palyazati felhivés
2. sz. melleklet: Ajanlat
3. sz. melléklet: Atlathatosagi nyilatkozat



A SzerzOdés hat eredeti példanyban késziilt, melyet a Felek elolvasast €s értelmezést kivetéen, mint

akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyélag alairtak.

Szekszérd, 2023. ji’miu@m\
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