Tolna Varmegyel
Balassa Janos Koérhaz
példanya
Szerz6désszam: FO/402-1/2023.

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrl a Tolna Varmegyei Balassa Janos Kérhaz (7100 Szekszard, Béri Balogh
Adam u. 5-7. ; PIR: 416306; addszam: 15416308-2-17; pénzforgalmi jelzoszama: 10046003-

00317368, képv: dr. Németh Csaba fdigazgato; pénziigyi ellenjegyzo6: Kis Zoltan Karoly gazdasagi
igazgatd) mint Bérbeado;

masrészrdl Kovaes Tamas dstermeld (székhely: 7171 Sidagard, Leanyvar 955 hrsz; adoszam.:
79606064-2-37; FELIR azonositd: AA1358412; pénzforgalmi jelzészam: 10918001-00000056-
74250007; elérhetéség: +36208008112) mint Bérlé kozott alulirt helyen €s napon az aldbbi
feltételekkel:

1. Elézmények

1.1. Bérbeado6 és Bérlo (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) rogzitik, hogy a Tolna
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali FOosztadlyanak 5. szdmu Foldhivatali
Osztalya 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Szekszard belteriilet 68/11
helyrajzi szamu ingatlanon talalhatd gyiimolcsds (a tovabbiakban: Gyilimdlcsos
vagy Bérlemény) vonatkozisiban, mely a Magyar Allam 1/1 hényadd
tulajdondban 4ll, az Orszdgos Korhazi Féigazgatdsag 2023. marcius 10. napjan
kelt tajékoztatasa alapjan 2023. januar 1. napjatél az allamot megilletd
tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességét a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zartkérlien miik6dd Részvénytarsasag (a tovabbiakban: MNV
Zrt.) gyakorolja a kizdrdlag ingatlanokra iranyuld torténd hasznositas esetében és
Bérbeadé a vagyonkezel6je. Bérbeado jogosult az MNV Zrt. jovahagyasa nélkiil
a hasznositdst megtenni Onélléan, sajat jogkorben és feleldsségére. Erre
tekintettel jelen bérleti szerzodéssel kivanja hasznositani a Gylimolesdst 6nalldan.

1.2. A Bérleményt magaban foglalé ingatlan mindsitése kivett korhaz és tizemi épiilet.
Az ingatlan egy részén — a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd térképen
jelzd teriiletén — alma €s barack gytimolesfak talalhatoak.

1.3. Felek rogzitik, hogy a Bérbeado6 nyilt palyazati eljarast folytatott le ,,A Tolna
Varmegyei Balassa Janos Kérhaz vagyonkezelésében allo, a Szekszard belteriilet
68/11 helyrajzi szdma ingatlanon talalhaté Gyiimélesds beérlete” targyban,
melynek nyertese a Bérlo lett, tekintettel arra, hogy a legmagasabb Osszegii
bérleti dijra vonatkozé pélydzatot nyujtotta be. Felek jelen bérleti szerzodést (a
tovabbiakban: Szerz6dés) a palyazati felhivas és a nyertes ajanlat tartalmanak
megfelelden kotik meg.

2. A szerzodés hatalya

2.1. A Szerzddés hatalybalépésének napja az a nap, amikor azt mindkét fél erre
jogosult képviselje uUtjan aladirta. Amennyiben felek a Szerzodést eltérd
idépontban irjak ala, ugy a Szerz0dés a késObbi aldirassal 1ép hatalyba. A jelen
szerzOdés idbtartama 5 év, a bérlet kezdete a szerz6dés hatalybalépésének napja.

3. A szerzddés targya

3.1. A Szerzddés targya a Bérbeadd vagyonkezelésében all6 Szekszard belteriilet
68/11 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato Gyiimélesds Bérlo altali bérlete.
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3.2.  Bérlo tudomasul veszi, hogy a Gyiimolcsds mellett elhelyezkedd, Szekszard
belteriilet 68/10 helyrajzi szamu ingatlanon a Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyesiilet Gondviselés Haza Eziistfeny6 Id6sek Otthona intézmény miikodik és a
Gyilimdlesoshoz torténd bejaras ezen ingatlanon keresztiil biztositott a részére.

4. A Bérleményre vonatkozo speciilis rendelkezések

4.1. Bérlo koteles a tiiz-, baleset-, kornyezet- és munkavédelmi rendelkezések
betartasara. Amennyiben a tiiz- és munkavédelmi szabalyok be nem tartasabol
eredoen Bérbeadot kar éri, ugy Bérlo koteles azt megtériteni.

4.2.  Felek vallaljak, hogy a szerzodés teljesitése soran egymassal szorosan
egyiittmikodnek és egymasnak haladéktalan irasbeli jelzést adnak minden olyan
korillményrdl, mely a szerzodésszeri teljesitést meghinsitana.

43,  Bérlo felujitasi, beruhazasi tevékenységet Bérlo elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet.

4.4.  Felek rogzitik, hogy a Gyiimiilcsﬁsben termé gyiimoles a Bérlo tulajdona.

4.5. Bérlo vallalja, hogy a bérbeadott Gyiimolesost a jo gazda gondossagaval miiveli,
gyommentes allapotban tartja.

4.6, Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a termelés elére nem lathato
kockazataért anyagi felel6sséget nem vallal.

47.  Felek a Bérlemény birtokba adasarol kiilon jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlo a
Szerzodés megsziinésekor koteles a Bérleményt rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeado birtokéba visszaadni.

4.8.  Bérbeado nyilatkozik, hogy a Bérlemény bejarata a mellette 1€v0, szekszardi
68/10 hrsz-u ingatlannal k6zds, mely ingatlan jelenleg a Szocidlis és
Gyermekvédelmi  FOigazgatosag hasznalataban all. A Szocidlis és
Gyermekvédelmi Foigazgatosag a Bérbeaddval kotott megallapodas alapjan a
bejarast biztositja. Felek rogzitik, hogy a szomszédos, szekszardi 68/10 hrsz-u
ingatlanon szocialis ellatas (idések otthona) nyljtasa torténik.

5. Felek jogai és kitelezettségei

5.1.  Bérlo koteles gondoskodni a Bérlemény megfelel6 vagyonvédelmérdl.

5.2. Bérlo a sajat koltségén gondoskodik a Bérlemény rendszeres kaszalasardl és
komnyezetének tisztan- és rendben tartasardl.

53. Bérl6 a Bérleményt albérletbe nem adhatja. Bérlé kizardlag a Bérbeado
hozzajérulasaval jogosult reklamanyagok, hirdetések elhelyezésére a Bérlemény
teriiletén.

5.4. Bérlo kizarolagosan viseli a Bérlemény bérletével kapcsolatos kartéritési
felelosséget.

5.5.  Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen Szerzodés szerinti jogait
és kotelezettségeit harmadik személyre — ide nem értve altalanos vagy kiilonds
jogutddjat — nem jogosult atruhdzni, azokat engedélyezni.
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A Bérlemény teriiletére belépd harmadik személyekért a Bérlo agy vallal
felelosséget, mintha sajat maga jart volna el, vagy okozta volna a kart.

Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a Bérleményen elvégzett barmilyen munkélat
elvégzése esetén a Bérlemény vonatkozasaban — a megtermett gylimdlesokon
kiviil - semmilyen médon tulajdonjogi igényt nem timaszt, ennek lehetdségét a
Felek kifejezetten kizarjak.

Bérl6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLL térvény 11. § (11) bekezdése
értelmében vallalja, hogy

5.8.1. A szerzodésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti;

58.2. A Bérleményt a szerzédési elOirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznalja;

5.8.3. a Bérlemény vonatkozasaban Berlo kizardlag természetes személyekkel
vagy atlathato szervezetekkel szerzodik.

6. Bérleti dij és egyéb koltségek

0.,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5,

Bérlo évente 150 000,- Ft, azaz egyszazitvenezer forint bérleti dijat tartozik
fizetni.

Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adordl széld 2007. évi CXXVIL
torvény 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az add aldl a Bérlemény
bérbeadasa. Felek megallapodnak, hogy a jogszabaly valtozasa esetén a 8.1.
alpontban meghatarozott bérleti dij netté 6sszegnek tekintendo.

A Bérleménnyel kapcsolatban esetlegesen felmeriilo tizemeltetési koltségét (pl.
vagyonvédelem) Bérlo koteles viselni.

Bérld a bérleti dijat évente elore a targyi e€v elsO honapjanak 15. napjaig
Bérbead6 altal kibocsatott szdmldja alapjan, atutalas utjan a targyhonap 20.
napjaig koteles atutalni. Fizetési késedelem esetén a késedelmi kamat mértcke a
Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
6:155. § (1) alapjan keriil kiszamitasra.

A bérleti dij 2024. évtol a Kozponti Statisztikai Hivatal altal évente kiadott
inflacids ratdval automatikusan emelkedik. Ha az inflacios rata késobb keriil
kiad4asra, mint janudr 15. napja, akkor Bérbeadd januar 1. napjaig
visszamenOlegesen érvényesitheti a bérleti dij részt (ndvekményt).

7. A bérleti szerzodés felmonddasa

7.1.

T2

Felek megéllapodnak, hogy egyik fél sem jogosult jelen szerzodést rendes uton,
indokolas nélkiil felmondani.

Sulyos szerzédésszegés esetén Bérbeadd jogosult a jelen Szerzddést irasban,

indokolassal, azonnali hatallyal felmondani. Felek sulyos szerzddésszegésnek

tekintik, ha

- a Bérl a bérleti dijat, egyéb fizetési kotelezettséget hataridore nem teljesiti €s
Bérbeadd felhivasara sem fizeti meg;

- Bérlovel szemben cs6deljaras indult vagy felszamolast rendeltek el;

- a Bérlé a Szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eloirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;
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- aBérl6 a Bérbeadd intézmény szabalyzatait nem tartja be,

- a Bérl6 a Bérleményt, illetve a hozzétartozé teriileteket rongélja vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja

- Bérld a Gylimolcsost elhanyagolt allapotban tartja.

Stlyos szerzddésszegés esetén Bérlo jogosult a jelen Szerzédést irasban, azonnali
hatéllyal felmondani. Felek stlyos szerz6désszegésnek tekintik ha
- Bérbead6 a Bérlot a Bérlemény hasznélataban jogszabélyellenesen korlatozza
vagy akadalyozza,
- Bérbead6 a Bérlemény rendeltetésszeri hasznélatat huzamosabb ideig nem
biztositja.

Ha a Bérld a bérleti dfjat nem fizeti meg a fizetésére megallapitott idépontig vagy
a szerzOdést egyéb moddon megszegi, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzbdésszegés
orvosolasara irasban felszélitani. Ha a Bérld a felszoélitdsnak nyolc napon beliil
nem tesz cleget, a Bérbeadd irdsbeli nyilatkozatdval azonnali hatalyd,
indokolassal ellatott felmondassal élhet.

Ha Berbeado a jogszabalyok vagy szerz6dés lényeges rendelkezéseit megszegi,
Beérld a Bérbeadot irasban felhivia a jog- és szerzddésszerli magatarts
tanUsitasara, hataridét tliz és a be nem tartdsa esetére a jogkovetkezményt
megjeldli. Ha Bérbeadd a jog- és szerzOdésszer(i magatartast a felhivas ellenére
nem tanusitja, Ugy Bérl6 jogosult jelen szerzédés azonnali hataly( felmondéséra.

A felmondast nem kell el6zetes felszdlitdisnak megeléznie, ha a kifogasolt
magatartas olyan silyos, hogy a Bérbeadotol a Szerzddés fenntartasat nem lehet
elvarni. A felmondast a tudomésra jutdstdl szamitott nyolc napon beliil irdsban
kell kdzblni.

8. Bérlemény megsziinésekor a bérlo jogai és kitelezettségei

8.1.

8.2.

A Bérlé a jogviszony megszinésekor koteles tisztdn, a rendeltetésszert
hasznalatbdl szdrmazé elhasznalédastdl eltekintve rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas éllapotban atadni a Bérleményt Bérbeadonak.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés lejartat kovetSen, amennyiben a Bérld a
bérleményt jogcim nélkiil tovabbra is a birtokdban tartja, a Bérlé a Bérbeads
részére idOaranyosan szamitottan, a jelen Szerzddésben kikotstt bérleti dij
négyszeres Osszegét koteles megfizetni.

9. Bérléi nyilatkozat

9.1.

Bérlé kijelenti, hogy az éallami vagyonrél sz6l6 2007. évi CVI térvény 25. §. a)-f)
pontja szerinti, llami vagyon hasznositdsara iranyul6 szerz6déskostésbdl kizard
feltételek nem allnak fenn.

10. Kapcsolattartok

1015

A bérleti jogviszony fennélldsa alatt kapcsolattartasra jogosultak:



Bérbeado részérdl

Nyilatkozatra/képviseletre jogosult:

Név Dr. Németh Csaba
Beosztas féigazgato

Telefon +36-74/501-600

Fax +36-74/501-530

E-mail foigazgato@tmkorhaz.hu

Uzemeltetéssel kapcsolatban:

Név Kovécs Istvan

Beosztés lizemeltetési foosztalyvezetd
Telefon +36-74/501-506

Fax +36-74/501-660

E-mail kovacs.istvan@tmkorhaz.hu

Pénziigyekkel kapcsolatban

Név Magyar-Téth Erzsébet

Beosztas osztalyvezetd

Telefon +36-74/501-513

E-mail magyar-toth.erzsebet@tmkorhaz.hu

Bérl6 részérdl

Név Kovacs Tamas 6stermeld
Telefon +36208008112
E-mail tams0508@freemail.hu

11. Titoktartas, adatkezelés

11:1.

A Felek nyilatkoznak, hogy a Szerzédésben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez
a szerzodésben feltiintetett személyes adatokat kezelik.

A Felek nyilatkoznak, hogy a Szerz6déskotés elSkészitéséhez, valamint a
Szerzédés teljesitéséhez sziikséges személyes adatokat kezelik. A Felek
kijelentik, hogy adatkezeléseik megfelelnek a vonatkozd jogszabalyoknak,
kiilondsen a kovetkezéknek:

az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (2016, aprilis 27.)
— a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatélyon kiviil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban:
»GDPR”), és

az informaci6s Onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol sz6lé
2011. évi CXII. torvény.
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A Bérl6 a jelen Szerzddés tartama alatt nem tandsithat olyan magatartast,
amellyel a Bérbeadd jogos gazdasigi érdekét sértené vagy veszélyeztetné. Felek
kotelesek a jelen Szerzddés kolesonds teljesitése soran tudomasukra jutott iizleti
titkot, valamint az egymas tevékenységére vonatkozd pénziigyi- és gazdasigi
informéciokat megdrizni. Ezen tilmenden sem kodzolhetnek harmadik személlyel
olyan adatot, amely a szerzodés teljesitésével dsszefiiggésben jutott tudomdsukra,
és amelynek kozlése a mésik félre hatranyos kovetkezménnyel jarhat.

Uzleti titok a gazdasagi tevékenységhez kapcsoléds, titkos - egészben, vagy
elemeinek Osszességeként nem kozismert wvagy az érintett gazdasagi
tevékenységet végz6 személyek szamara nem konnyen hozzaférhetd, ennélfogva
vagyoni értékkel bird olyan tény, t4jékoztatas, egyéb adat és az azokbol késziilt
Osszeallitas, amelynek a titokban tartasa érdekében a titok jogosultja az adott
helyzetben &ltalaban elvarhaté magatartast tanusitja.

Kivételt képez a titoktartdsi kotelezettség aldl az informacios Onrendelkezési
jogrél és informaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXIL tdrvényben
meghatarozott kbzérdekii adat és kézérdekbdl nyilvanos adat.

12. J6 hirnév védelme

12:1,

A Bérlé a jelen Szerzdés tartama alatt nem tanisithat olyan magatartast,
amellyel a Bérbeadd jogos gazdasigi érdekét sértené vagy veszélyeztetné.
Mindkét fél koteles a masik fél jo himevét megOrizni, annak csorbitdsara
vonatkozo kijelentés megtételétsl, magatartds tanisitasatol tartézkodni, mind a
jelen szerz8dés tartama alatt, mind azt kdvetden.

13. Egyéb rendelkezések

13.1.

13.2.

13.3;

13.4.

14, Mellékletek

Felek a jelen Szerzédés kozés megegyezéssel vald megsziintetését
kezdeményezhetik.

Jelen Szerzddés rendelkezései — a 6.5. pontban rogzitett eset kivételével —
kizarélag a k6zos akarattal modosithatoak.

A jelen Szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben, beleértve a
kérokozasra vonatkozé eseteket is, a Felek a Ptk. vonatkozd, hatalyos
rendelkezéseit tartjak elsédlegesen iranyadénak.

Felek az esetleges vitds kérdéseket mindenkor igyekeznek egyeztetd targyalasok
soran, sziikség esetén fliggetlen szakértdé bevonasaval tisztazni. Amennyiben ez
30 napon beliil nem vezet eredményre, a szerz6d6 Felek a vita elbiralasa céljabol
a Szekszardi Jardsbir6sag — pertargy értékére tekintettel a Szekszardi
Torvényszék — illetékességét jelolik ki.

Az alabbi mellékletek — fliggetleniil attdl, hogy azok fizikalisan a szerzddéshez csatolasra
keriltek - a szerzddés részét képezik:

B S

sz. melléklet: Szekszard belteriilet 68/11 helyrajzi szamu ingatlan térképmasolata
sz. melléklet: Palyazati felhivas

sz. melléklet: Ajanlat

sz. melléklet: Atlathatésagi nyilatkozat



A SzerzOdés hat eredeti példanyban késziilt, melyet a Felek elolvasast és értelmezést kévetSen, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag alairtak.

Kovacs Tamas 6stermeld
Bérlo

Képv.: Dr. Németh Csa g_f{ngazgato
Bérbeadé \ .

Pénziigyi ellenjegyzés:

Név: Kis Zog aroly gazdaséagi igazgato
Alairas:
Datum: 2023, mowe 3.

Az okirat jogi szempontl vizsgdlatat végezte
Bérbeadd részérdl: Dr.
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